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RELAZIONE TECNICA
OGGETTO: PIANC DI RECUPERO PER RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA CON CAMBIO DI
DESTINAZIONE DEL PIANO PRIMO DA ABITATIVO A DEPOSITO CON DIVISIONE IN
DUE UNITA" IMMOBILIARI E RELATIVA REALIZZAZIONE DI SCALA ESTERNA PER
ACCEDERE AL PIANO PRIMO DI UNA UNITA’ IMMOBLILIARE.

Il sottoscritto Geom. Anfinori Dorico, nato a Loro Piceno il 03/04/1852, residente a Comidonia in via
Verdi n® 33, iscritio all'albc dei Geometri della Provincia di Macerata n® 479, in qualita di tecnico
incaricato dai sig. Zucconi Antonia e Zucconi Graziella quali proprietari dell’edificio in oggetio sito nel
Comune di Urbisaglia C. da Valleresco n® 25 redige gquanto segue.
Premesso che:
a} I'edificio in oggetto ricade in un'area individuata nel P.R.G. in zona agricola EN, censito come
edificio di categoria B di valore storico e architettonico;
b} I'immobile in oggetto € identificato al N.C.E.U. al foglio 25 part. 604 sub. 2 e 3;
c) & intenzione dei proprietari di cambiare la desiinazione d'uso del pianc primo da abitativo a
deposito, suddividere in parti uguali l'edificio in oggetto in due unitd immobilian e realizzare una scala
eslema per accedere al piano primo di un’ unita immobiliare.
Per quanto sopra premesso redige quanto segue:
Il Piano Terra avente una superficie utile di 79 46m* sara cosi suddiviso:

A Stanza 1, Stanza 2 e Stanza 3 per una superficie utile pan a 39.35m?

B Stanza 1, Stanza 2 e Stanza 3, Stanza 4 per una superficie utile di 40,11m?
Il Piano Primo avente una superficie utile di 60,58m? verra cosi suddiviso:

A Depositi per una superficie utile complessiva di 31,17m?

B Depositi e ripostigho per una superficie utile complessiva di 29,42m?®
Il tutto meglic indicato dagli elaborati grafici in allegato.
Quindi al fine di realizzare la divisione del fabbricaio in due unitd ad uso deposito composta ognuna
da PT e P1°, verranno realizzate delle opere edilizie di suddivisione interna e realizzazione di una
scala esterna per accedere al P1° di una unitad immobiliare.
La scala esterna verra realizzata con struttura portante in cls intonacata e tinteggiata con lo stesso
colore dell’edificio oggi esistente, cosi per il parapetio laterale soprastante la scala; i gradini saranno
realizzati con pianelle o mationi vecchi il futto per uniformarsi alle caratteristiche dell'edificio
esistente.
La realizzazione di tale scala esterna si rende necessaria in quanto realizzarla internamente sarebbe
penalizzante sulla superficie utile dei due piani gia molto ridotiz, inoltre aumenterebbe enormemente
il costo di realizzo in quanto verrebbero modificate sia le strutiure onizzontali che verticali per le quali
& difficoltoso un adeguamento sismico, guindi si dovrebbero eseguire molte opere edilizie a tutto
I'edificio al fine della verifica sismica, il che comporierebbe una spesa di almeno sei volte superiore
guella per il realizzo di una scala esterna.
Visto cid | proprietari hanno deciso di costruire |z scala estema.
Riguardo gli impianti elefirico e idrico vermranno eseguite opere di divisione al fine di renderli
indipendenti per ogni unitd immebiliare. Inolire verra modificata una finesira in poria per consentire
I'accesso al P17 che sara servito dalla nuova scala.






DICHIARAZIONT DI FSENZIONE

11 sottoscritto Geom. Antinori Dorico, nato al Loro Piceno il 03/04/1952, residente a Corridonia in
via Verdi n*33, iscritto all’ Albo dei Geometri della Provincia Di Macersta al n°479, in qualita di
tecnico incaricato dai Sig. Zucconi Antonia e Zucconi Graziella per la redazionc degli clsborati
inerenti il Permesso di costruire dell'edificio sito in Urbisaglia C. da Valleresco n® 25,

DICHIARA

e che non ¢ presenie il progetto degli impianti lecnologici ai sensi del D.M. 37/08 in quanto
le abitazioni non raggiungono | superfici minime previsie ncllc norme di legge.

» che non & presente la relazione tecnica incrente la legge 13789 in quanto non rientrs nelle
norme di legge.

ji conformita antincendio in quanto ['sttivita di progetto non

allegsto 3l D M. 160282




CALCOLO VOLUME

PIANO TERRA STATO INVARIATO

SUPERFICIE LORDA ALTEZZA VOLUME
porzione "A":
2.80x260 = 7.28 mq (2.25+2 70)2 18,02 mc
porzione "B":
8.85x7 47 = 66,11 mq 2,70 178,50 mc
porzione "C":
3,34x4 26 = 14,23 mg (2,25+3,10)/2 38,06 mc
porzione "D":
459334 = 15,33 mg 2,70 41,39 mc
Volume Piano Terra 275,97 mc
PIANO PRIMO STATO INVARIATO

SUPERFICIE LORDA ALTEZZA VOLUME
porzione "E™:
747x4,35 = 32,49 myg (2,10+3,44)2 90,01 mc
porzione "F":
7.47x4.50 = 33,62 mq (2,00+3,44)2 91,43 mc
porzione "G":
4,60x3,34 = 15,36 mg (2.00+3.60)y2 43,02 mc
Volume Piano Primo 224 46 mc
VOLUME TOTALE 500,43 mc
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Schemi calcolo volume P1 invariato
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Schemi calcolo volume PT invariato
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